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DAS
KONZEPT

SUDANSICHT - GARTEN

6 WOHNHAUSER, OSWEILER (ROSPORT)

Die neue Wohnanlage von IBB an der rue Lanebaach in Osweiler
besteht aus sechs Wohnh&usern.

Der PAP umfasst neun H&auser, und wurde am 15. September
2016 durch den Gemeinderat von Rosport genehmigt (Ref. Mi-
nisterium 17683/ 70C). Die sechs Gebaude von IBB am sidli-
chen Ortsrand sind in Giebelgemeinschaft konzipiert, entweder
Uber das Haupthaus, oder Uber den Garagenanbau. Haus Nr. 2
ist eine Ecklage an der rue Principale, das Geb&ude hat einen
Grundriss in L-Form.

Die gesamte Wegeinfrastruktur mit Ver- und Entsorgung wurde
im Rahmen des PAP-Verfahrens neu gestaltet. Die Hauser bieten
auf 2 ¥ Geschossen Uppige Wohnflachen. Auf einen Keller wur-
de verzichtet.

Die ansprechende Architektur macht das Objekt zu einem
wertbestédndigen Wohneigentum. GroBzlgige Terrassen — alle
in Sud-Ausrichtung, bodentiefe Fensterfronten und eine zeit-
gemaBe Ausstattung sorgen fir ein exklusives Wohnerlebnis.

Im Garten darf man ein Gartenhaus errichten; die Grundstiicke
sind flach.

Die nachfolgenden Angaben zur Wohnflache beziehen das Man-
sardengeschoss mit ein, allerdings erst berechnet ab der 2-Me-
ter-Linie auf dieser Etage.

Die gesamte Hausentwésserung flieBt im Freispiegelgefélle zur rue Lan-
nebaach. Zum Ankauf der oben genannten Geldndefldche werden die
Kéufer ein ungeteiltes Siebtel (1/7) an den beiden Parzellen Nr. 229/2664
und Nr. 230/2665 erwerben miissen. Es handelt sich um das Regenriick-
haltebecken, den Graben und die Schutzmauer, die das Oberfldchen-
wasser bei Starkregen-Ereignissen auffangen werden.

Der Unterhalt dieser Anlage obliegt gemeinsam den sieben Grundeigen-
timern, inkl. dem Eigentlimer von rue Lannebaach Nr. 8 (= Nr. 227/1972),
oder seinen Rechtsnachfolgern.



Hauseinfahrt ™ Graben (Auffang)

Terrasse W Mauer

. Gartenhaus e Leitungsrecht

. Becken

LAGEPLAN

Los Hausnummer Parzelle Gelandeflache Wohnfliche Schlafzimmer
1 Lannebaach Nr. 2 229/2747 4,73 Ar 331 m? 4
2 Lannebaach Nr. 2A 229/2746 4,68 Ar 256 m? 4
3 Lannebaach Nr. 4 229/2745 3,94 Ar 268 m? 3
4 Lannebaach Nr. 4A 229/2744 2,99 Ar 289 m? 4
5 Lannebaach Nr. 6 229/2743 3,68 Ar 280 m? 3
6 Lannebaach Nr. 6A 229/2742 4,64 Ar 260 m? 3
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Rue Lannebaach

14 KM GREVENMACHER

Osweiler (lux.: Uesweller) ist in seiner l1and-
lichen Beschaulichkeit Teil der Fusionsge-
meinde Rosport-Mompach. Die Landwirt-
schaft ist noch prasent.

Der Versorgungspol von Osweiler ist das
7 Km entfernte Echternach. Dort gibt es
Freizeit- und Einkaufs-mdglichkeiten, Gast-
ronomie und Schulen, medizinische Versor-
gung und Apotheken, drei Tankstellen und
drei Banken.

Osweiler hat ein Kulturzentrum, Rosport
eine Primarschule. Das Moseltal ist nahe.
Die rue Lannebaach ist eine ruhige Wohn-
straBe mit reinem Anliegerverkehr.

© KULTURZENTRUM OSWEILER
@ SPIELPLATZ
©® ECHTERNACH 4,5 km

GESCHAFTE, CACTUS, SCHULEN,
CAFES, RESTAURANTS, ARZT,
APOTHEKE, FREIBAD, SEE,
BIKEPARK, UVM.

www.rosportmompach.lu
www.grevenmacher.lu



HOCH-
WERTIGE
BAUWEISE

HELL, GROSSZUGIG & MODERN

Jedes Haus hat einen eigenen Garten mit Terrasse,

und die Innengarage ist fir zwei PKWSs eingerichtet. Im
Vorhof ist weiterer Parkplatz flir Besucher vorgesehen,
auf der privaten Hofflache. Die Hauser haben Satteldach,
die Mansarde kann individuell ausgebaut werden. Im Mo-
ment legen wir alle Anschlusspunkte der Versorgungslei-
tungen bis ins Mansardengeschoss.

Die R&dume sind hell und die Raumzuordnung ist funktio-
nell geplant. Eine personliche Note kann der interessierte
Ké&ufer seinem neuen Zuhause geben, da er die Mog-
lichkeit hat, in der Mansarde noch weitere Wohnw(in-
sche einzurichten. Das macht die eigene Wohnung noch
individueller.

Alle Wohnungen bieten einen ausgesuchten Basis-
Komfort. IBB berlicksichtigt ebenfalls lhre persdnlichen
Ausstattungswiinsche mit einer breiten Palette an Wahl-
maoglichkeiten (Innentlren, Fliesen, Parkette, Sanitérein-
richtung usw.).

VORTEILE
v MaBgeschneidertes Konzept

v Qualifizierte Beratung, Planung und Ausflihrung

v Verbindlichkeit und fachgerechte Umsetzung

ox

Alle Wohnungen bieten einen ausgesuchten
Basis-Komfort:

AuBen- und Innenausbau

> Sud-Terrasse zu jeder Wohnung und Gartenhaus

> GroBe Fensterfronten mit Aluminium-Schiebeelementen
zur Terrasse, alle Fensterrahmen in Alu

> ALU-Fensterrahmen mit Dreifachwérmeschutz-Verglasung

> Elektrische Rollladen fir die notwendige Diskretion und
vollstdndige Verdunkelung

» Zeitlose, groBformatige Bodenfliesen (bis 60 x 60 cm)

> Attraktive Sanitarausstattung mit groBer, bodenebener Dusche
(s. Bemusterungskatalog wird ausgehandigt zum Anlass eines
Beratungsgespréachs in Fischbach/Clerf. Wir zeigen auch am
IBB-Stammsitz gerne unsere Ausstellung.)




Massivbauweise
> Optimal warmegeddmmte Gebéaudehille (Mauerwerk und Dachaufbau,
Fenster mit 3-fach-Verglasung)
> Sehr gute Energie- und Warmeschutzwerte (Energieeffizienzklasse A-A)
> Flexibilitat bei der Planung der Wohnungen

Moderne Haus- und Sicherheitstechnik
> FuBbodenheizung mit Einzelraumthermostaten
> Eine Be- und Entliftungsanlage mit zentraler Warmeriickgewinnung
> Klingel mit Videogegensprechanlage

> WLAN-Zugang mit Netzwerkkabel, Kabel TV-Anschluss,...in den Wohnzimmern.

Sonstige Merkmale
> Eigentumsgemeinschaft flr das Regenriickhaltebecken hinter den
Grundstiicken und Verpflichtung zum Unterhalt.

WERTIGES PROJEKT ZUM WOHLFUHLEN

Die Errichtung der Hauser erfolgt in bewahrter, massiver Bauweise nach
dem effizienten Energiestandard ,,A-A“. Die Heizung wird durch eine
Elektro-Warmepumpe ,,Luft-Wasser“ betrieben, mit zentraler Warmwas-
ser-Erzeugung.

IBB bietet die Gebaude schliisselfertig an. Die Bautechnik wurde von
der IBB-Technikabteilung bis ins Detail so geplant, dass die Umsetzung
auf der Baustelle gelingt, und der Kaufer den maximalen Nutzen aus der
vorhandenen Wohnflache und der angebotenen Haustechnik ziehen kann.
Ein Werkvertrag bindet den K&ufer an IBB als exklusiver Bauunternehmer
und an das Grundstick. Die Baubeschreibung gibt Auskunft Gber die
vollstdndige IBB-Bauleistung.

IBB ist dank seiner langjahrigen Erfahrung im Wohnungsbau ein Garant
fur die fachgerechte Umsetzung.
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Lannebaach 2

Haus
413,30 m?
Grundstiick

473 m?

BT D

4 Schlafzimmer

2 Béader + 1 Gasteklo
Siud-Terrasse: 29,75 m2 & Garten
Gartenhaus

Garage (2 PKW's)
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Eingang
Wohnzimmer
Flur (inkl. Treppenhaus)
WC
Abstellraum
Kiche
Esszimmer
Garage
Technik
Waschkiiche
Wohnflache

Terrasse
Gartenhaus

Grundstick

Angegebene Flachen kénnen, aus technischen
Griinden, bis zu 2% abweichen.

5,7 m?
23,9 m2
12,6 m?
3,4 m?
9,1 m?
17,7 m2
19,1 m?
28,8 m2
8,0 m2
8,4 m2

136,7 m?

29,75 m?
6,89 m?

473 m?
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DACHGESCHOSS

Gesamt >2m / H1f0m
Speicher 1 23,6 m? 5,8 m? 1 /
S 0.1 m? 2.1 m? TECHNIK ABSTELLRAUM SPEICHER 1 an
Speicher 3 20,5 m? 2,9 m?
Hobbyraum 35,8 m? 15,9 m? =
Abstellraum 17,3 m? 10,4 m?
Technik 20,3 m? 6,8 m? H200m
Flur (ohne Treppenhaus) 12,8 m? 12,8 m?
Wohnfliche 139,4m2? 56,7 m2 * SPEICHER 3 SPEICHER 2 "

iy

HOBBYRAUM
s g s s

Rickseite
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Lannebaach 2A

Haus

312,10 m?

Grundstiick

468 m?

BT D

4 Schlafzimmer

2 Béader + 1 Gasteklo
Siud-Terrasse: 32,22 m2 & Garten
Gartenhaus

Garage (2 PKW's)

¥
e
[€)
S
Q
(]
i~
a

-

@ rotoansicht

Rue Lanneb’c"ﬂ"Ch

'd




ERDGESCHOSS

/

-

E E E E
N N NN
2ol B EBIE Sllg =
S =T B O e L " I S )
< N N~ ™ - N - <

0

=]

©

L=

(=

()

oy

o Q0 .
ElF o
o £ = me
c N C ) e o
T C = N ©
D £ o o Cﬂr
£ 90 353 359 3 4§ s
b= oC ==X uwo

MMM

Y

%'

Z

e

e

WOHNZIMMER

NN
////////////////////////////

EINGANG

oA

?r?? T

/m

//,/

//////////

AR

///

ESSZIMMER & KUCHE

//////////////////

7,7 m2

Technik

AT

3,9 m2
129,8 m2
32,22 m2
6,89 m2
468 m?2

Waschkiiche
Wohnflache
Terrasse
Gartenhaus
Grundstiick

Z
]

N2

H
H
H
H
H
H
H
H
H
/

WASCHKUCHE

ESTTTTTTTTTIN

7=

T

% /' |
TERRASSE

LLLLEElL

ul
uli

ooy

ﬁ

giu

MY

=

/////////////////////ﬁ////////

=z

GARTEN

5m

Angegebene Flachen kénnen, aus technischen

Grlnden, bis zu 2% abweichen.

15



Lannebaach 2A

Haus
312,10 m?
Grundstiick
468 m? , i
1. ETAGE i z
Z
z
Zimmer 1 13,5 m? Z
Zimmer 2 14,5 m?
Zimmer 3 14,1 m2 (M-
Zimmer 4 19,8 m2
Bad 1 6,7 m? : - ==
Bad 2 5,7 m2 =
wWC 1,2 m2
Flur (inkl. Treppenhaus) 14,0 m?
Wohnflache 89,5 m2
/// ,’// \\\
[T
N
N pd
1 0 1 2 3 4 5m
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SPEICHER 1

SPEICHER 2
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DACHGESCHOSS I
Gesamt > 2m f? \W/////////////////////////////////if////////////////
Speicher 1 11,8 m? 2,5m? 2
Speicher 2 14,5 m? 3,1 m?
Speicher & 14,1 m? 2,9 m? ] Pz %
e tsam  aame D
Technik 2 9,6 m? 5,6 m? SPEICHER 3 - SPEICHER 4 z
z z =
Z Z =
Flur (ohne Treppenhaus) 10,0 m? 10,0 m? z z I
Wohnflache 92,8 m2 36,6 m2 e ¥ "

Ruckseite
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Lannebaach 4

Haus

323,70 m?

Grundstiick

394 m?

3 Schlafzimmer

2 Béader + 1 Gasteklo
Sud-Terrasse: 32,22 m2 & Garten
Gartenhaus

Garage (2 PKW's)
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Haus

ZIMMER 3

ZIMMER 1

=

AU

////////////g/g/g//g/zﬁ////ﬁ//////

]

=
Z

Z

Z

Z

Z

Z
L
zZ

N N

768mm3o~.
g o4 & 9 o SN
N AN N © v - O

0

>

©

=

C

(0]

Q.

Q.
2 e
w +~ o o |..C
O O O C | =
L E£E £ E - N £ E
w EEER R 55
. NN Nomi S

1

Grundstiick

323,70 m?
394 m?

5m

20



DACHGESCHOSS

Speicher

Hobbyraum
Abstellraum

Technik

Flur (ohne Treppenhaus)
Wohnflache

Gesamt
22,6 m?
33,7 m?
27,8 m?
9,2 m?
5,4 m?

98,7 m2

>2m
8,9 m?
9,4 m?
10,2 m?
8,7 m?
5,4 m?

42,6 m?

Ruckseite

TECHNIK

SPEICHER

HOBBYRAUM

ABSTELLRAUM
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Lannebaach 4A

Haus

326,60 m?

Grundstiick

299 m?

3 Schlafzimmer

2 Béader + 1 Gasteklo
Sutd-Terrasse: 29,09 m2 & Garten
Gartenhaus

Garage (2 PKW's)
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Lannebaach 4A
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326,60 m?

Grundstiick
299 m?
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Lannebaach 6

Haus

311,70 m?

Grundstiick

368 m?

3 Schlafzimmer

2 Béader + 1 Gasteklo
Sutd-Terrasse: 29,09 m2 & Garten
Gartenhaus

Garage (2 PKW's)
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,,,,,,,,,,,,,,, ERDGESCHOSS

=N 4 Eingang 10,5 m?
WOHNZIMMER EINGANG i | .
— 7 ‘ Wohnzimmer 21,4 m?
Flur (inkl. Treppenhaus) 11,7 m?
WC 1,8 m?
Kiche & Esszimmer 40,2 m2
Garage 35,5 m2
Wohnflache 121,1 m2
Terrasse 21,68 m2
Gartenhaus 7,02 m?
Grundstick 368 m?
TITTTTTT
TERRASSE ‘x\ /“
‘ NS 1 0 1 2 3 4 5m
GARTEN ]
Lﬁj H:FJ Angegebene Flachen kénnen, aus technischen
Griinden, bis zu 2% abweichen.
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Lannebaach 6
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>2m
12,0 m?
5,7 m?
13,8 m?
13,4 m?
5,5 m?
6,3 m?

5,6 m?

Gesamt
19,9 m?
13,7 m?
21,9 m?
21,3 m?
5,5 m?
6,3 m?
5,6 m?

Flur (ohne Treppenhaus)

DACHGESCHOSS
Hobbyraum
Abstellraum
Waschkiiche
Wohnflache

Speicher 1
Speicher 2
Technik
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Lannebaach 6A

Haus

289,80 m?

Grundstiick

464 m?

DO»TE

3 Schlafzimmer

2 Béader + 1 Gasteklo
Std-Terrasse: 18,45 m2 & Garten
Gartenhaus

Garage (2 PKW's)
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ERDGESCHOSS
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Eingang (inkl. Treppenhaus) 13,5 m?

1,8 m?2
9,8 m2
45,3 m2
6,6 m2
34,0 m2

111,0 m?

18,45 m2
8,98 m?

464 m2

Angegebene Flachen kénnen, aus technischen

Grlnden, bis zu 2% abweichen.
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Lannebaach 6A

Haus
289,80 m?
Grundstiick
464 m=
1. ETAGE . .
é\g/aé
Zimmer 1 11,8 m2 / ~
Zimmer 2 11,8 m?2 zZIMMER1 Bl @h ZIMMER 2
Zimmer 3 21,6 m? BAD1 |
+ Ankleidezimmer 4,7 m?
Biro 4,5 m? % G© @
Waschkuiche 5,0 m?
Bad 1 7,4 m2
Bad 2 6,7 m2
[ 173m2 i
Flur (inkl. Treppenhaus) m N =
Wohnflache 90,8 m2 I
O — BURO
WASCHKUCHE
> 4 I 3§
<)
© o= 1
S CE ZIMMER 3
BAD2 £ -
- ~_ = 5
N
N
N\
1 0 1 2 3 4 5m
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DACHGESCHOSS

Hobbyraum

Hobbyraum / Flur (ohne Treppenhaus)
Abstellraum

Technik

Wohnflache

Gesamt
32,1 m?
19,8 m?
25,6 m?
10,5 m?

88,0 m?

>2m
21,2 m?
13,4 m?
17,2 m?
6,0 m?

57,8 m2

Rickseite

TECHNIK

OBBYRAUM
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|

|

|

ABSTELLRAUM
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1) IBB

J A H RE Baugesellschaft

30-JAHRE IBB BAUGESELLSCHAFT

Seit seiner Grindung vor 30 Jahren hat sich das Unternehmen
zu einem kompetenten und zuverldssigen Ansprechpartner fir
die Kunden in Sachen Neubau und Sanierung, Umbau, Moderni-
sierung und Bauerweiterung entwickelt. Das Unternehmen ist ein
gutes Beispiel fur konstantes Wachstum. Garant fur den Erfolg
sind kontinuierliche Investitionen und der Wille, den Kunden einen
noch héheren Mehrwert zu bieten.

Von der Planung des Baukonzeptes bis zur schlisselfertigen Um-
setzung auf der Baustelle tiberspannt das Dienstleistungsangebot
auch die Vermessungsarbeiten und die ErschlieBung der Grund-
sticke, Machbarkeitspriifungen und die fachméannische Beratung
zum Baubedarf, die Erstellung detaillierter Ausfihrungspléne, die
Bauleitung und Koordination der erforderlichen Arbeitskrafte. Der
Kunde hat fur die gesamte Projektdauer sowie die anschlieBende
vollstdndige Gewahrleistungsphase nur einen Ansprechpartner.

MADE IN LUXEMBOURG

Nach nunmehr 30 erfolgreichen Jahren als Generalunternehmer
wird ein weiteres Standbein zum festen Bestandteil des Leis-
tungsspektrums erhoben: der Immobilien-Verkauf (Promotion).
Als Generalunternehmer kennt IBB Baugesellschaft die Anforde-
rungen im Immobilienbau. Die Wohnobjekte entsprechen aktu-
ellsten Standards in den Bereichen Wohnkomfort und Energieein-
sparung. Jetzt kann die Vermarktung der Immobilien aus erster
Hand erfolgen und der Kunde verfligt Uber einen einzigen An-
sprechpartner. Somit ist IBB gut aufgestellt, um sein erfolgreiches
Wachstum fortzusetzen. Der Griinder-Inhaber Gerhard Schrauben
freut sich, dass sich das Unternehmen so gut am Markt etabliert
hat und verspricht sich von dieser Erganzung eine noch bessere
und umfangreichere Kundenbetreuung.

Nach 30 Jahren solider Entwicklung und kontinuierlichem Wachs-
tum hat sich IBB Baugesellschaft ein hohes MaB an Erfahrung
und ein seridses Ansehen im Bauwesen erarbeitet.



IBB BAUGESELLSCHAFT MBH

Ihr schneller Kontakt zum neuen Zuhause. Nutzen Sie hierzu auch
die Webseite www.lannebach.lu, um sich jederzeit tUber die Im-
mobilie zu informieren. Unser Informationsservice steht Ihnen von
montags bis freitags von 08.00 bis 16.00 Uhr zur Verfligung.

Sie winschen eine Terminvereinbarung flr ein personliches
Gesprach? Fragen Sie uns nach den vielen kleinen Details, die
dieses Bauvorhaben auszeichnen. Wir beraten sie gerne.

IBB - der direkte Weg zu lhrem Bauunternehmer,
lhr starker Partner beim Immobilienkauf

Kontakt:
IBB Baugesellschaft mbH
6, Giallewee | L-9749 Fischbach

M. +352 97 90 57 49

immo@ibb.lu
www.lannebaach.lu

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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[ I I I l Baugesellschaft

Verkauf & Dokumentation: IBB Baugesellschaft mbH
6, Gigllewee | L-9749 Fischbach
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